CONG TY TNHH MQT THANH VIEN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU VA XAY DUNG TAN THUAN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
86: 94 0/TB-TT Thanh phé Ho Chi Minh, ngay$5thdng§ nam 2026
THONG BAO

Veé chao gia chuyén nhwong cac cin nha khu 34 dv an Khu dan cw Binh Hoa,
phwong Binh Loi Trung, Tp.Ho Chi Minh (Khu dan cw Binh Hoa)

Cong ty TNHH mét thanh vién Dau tu va Xay dung Tan Thuédn
(Cong ty Tan Thuén) thong bao chao gia chuyén nhuong cac cn nha khu 34 du
an Khu dan cu Binh Hoa, phuong Binh Loi Trung, Tp.HO6 Chi Minh (Khu dan cu
Binh Hoa) cho c4 nhén va don vi ¢6 nhu cau, vdi ndi dung nhu sau:

1. Thong tin vé san pham kinh doanh.

1.1 MG ta cong trinh:

- Moéng, da-dam, cot, san-mai: Bé tong cot thép.
Tuong: Xay gach-két hop vach kinh, cira kinh
Nén: L4t gach men
S ting: 4+1 him
Céng trinh: Cép III
Néam hoan thanh: 2019
1.2 Théng ké dién tich

K% hicu Thira Dién Dién xdy | Dién san
Stt 2 dat Pia chi Huwéng | tich dat | dung (m?) | x4y dung
nha 2 5
(m") (m”)
{ | 06khu3d | 4ps | V4557 PamgThiy | o pde | 1160 75,9 405,3
Tram
2 | 07khu34 | 708 | 4O SSTZ@I‘;‘g ThY | pangBic | 116,0 75,9 405,3

2. Hinh thirc, gia khéi diém va thoi gian thue hién.
2.1. Hinh thitc chuyén nhwong:

Céng ty Tan Thuan t6 chirc chio gi4 canh tranh bing hinh thirc bo phiéu kin
(Méu do Céng ty phdt hanh) cho céc khach hang c6 nhu cdu nhan chuyén nhuong
san pham, khéch hang nao trd gid cao nhat va khong thép hon gid khoi diém sé
dugc Coéng ty cong nhén trung chao gid va dugc quyén nhén chuyen nhuong san
pham. Gia tri chuyén nhuong ciing chinh 14 gia khach hang tring chao gia.

Dia chi: 185 Ly Chinh Thing, phuong Xuin Hoa, TP. HCM
DT: 028.2872 3944, Fax : 028.2212.2987.
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Trong qu4 trinh chao gia, cic don vi va cd nhan tham gia phai tuan thu ding
cac quy dinh theo Noi quy va thé 1 chao gia, néu cb tinh vi pham, phé hoai hodc
gdy roi trt tur lam anh hudng két qua chao gia sé bi trudt quyén tham gia chao gid
va khong dugc nhén lai tién dat trude.

Chi nhitng don vi va ca nhén c6 tén trén don tham gia chao gia hodc nguoi
dugc Uy quyén hop phap bang vin béan (c6 coéng chung hop 1€ d6i v6i ca nhan)
méi duge quyén tham gia budi chao gia.

Truong hop khach hang tra gi4 cao nhat tir ch01 ndp tién dé ky hop dong
chuyen nhuong thi khach hang da tra gia cao ké tiép va khong thip hon gia khéi
diém s& dugc chon 1a khach hang trung chao gia.

Trong trudng hop chi c¢6 01 (mot) khach hang tham gia chao gid thi chon
khach hang do6 khi gid khach hang tham gia b6 chao gia khong thip hon gia khéi
diém ma Cong ty da thong bdo cho san pham dé.

 * Ngoai bia thw tham gia chao gid khdch hang ghi rd ho tén khdch hang, can
s6, khu, dw dn cua can nha tham gia chao gid.

Luu y:

+ Trude khi dang ky va thanh todn tién dit trudc tham gia chao gia khach

hang phai ky cam két vé& hiéu rd ndi quy va thé 1é tham gia chao gia do Céng ty
Téan Thuén phat hanh.

+ MAu phiéu tham gia chao gia hop 1é phai do Cong ty Tan Thuén phat hanh
(c6 dong déu treo ctia Cong ty Tén Thuén trén phiéu tham gia chao gia va ca ngoai
bia thu) khéng nhau nat, khong bi tAy x0a, cat dan.

Khach hang ding tén trén phleu tham gia chao gid nhan chuyén nhuong can
nha khi dugc thong bao 1a nguoi trung chao gia phai 1a nguoi ky hop dong chuyén
nhuong v&i Cong ty (khong giai quyét doi tén).

2.2.V2 gia khéi diém dé t6 chire chao gia.

DTV: Pong
St Ky h}gu Thira dat Dia chi Huéng Dién san xzay Gia khéi diem
nha ’ dung (m*)
1 06 khu 34 415 1/46{57 D;ang Pong Bic 405,3 17.110.800.000
Thuy Tram
2 | 07khu 34 708 1/46/55 Dang | 550 Bic 405,3 17.110.800.000
Thuy Tram

(Gid ban trén da bao gom thué VAT, khéng bao gom phi truée ba)

Dia chi: 185 Ly Chinh Théng, phrimg Xuin Hoa TP. HCM
PT: 028.2872.3944, Fax: 028.22132987.
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2.3. Vé thoi gian nhén ding ky, thanh to4n tién dit trwée va m& chio gia:
Dot 1:
+ Thoi gian dang ky:

> Thoi gian ndp phiéu ding ky ké tir 08 gio 30 phit, ngay 26 thang 8 ndm
2026 dén 16 gio 30 phtt ngay 15 thang 9 nam 2026.

+ Thoi gian thanh toan tién it trwde va ndp phiéu tham gia chio gid mua cin nha:

» Phiéu tham gia chao gi4 mua can nhd/can nha phéi dugc ndp tai Cong ty TNHH
mot thanh vién Pau tu va Xay dung Tan Thuén trude 16 gio 30 phat ngay 15 thang 9
nam 2026.

> Tién dit trude phai duoc ghi nhin c6 vao tai khoan Céng ty Tan Thudn trudc
17 gio 00 phut ngay 15 thang 9 nam 2026.

+ Thoi gian mé chao gia: 2028
> Vao luc 09 gior 30 phit, ngay 16 thang 9 nam 2026. 3:5 T
Pot 2 (néu san pham kinh doanh Pot 1 con): ﬁ:‘w
+ Thoi gian dang ky: «{NTHUA

» Thoi gian ndp phiéu ding ky k& tir 08 giv 30 phut, ngay 16 thang 9 nim 20104
2026 dén 16 gio 30 phtt ngay 29 thang 9 nam 2026.
+ Thoi gian thanh todn tién dt trude va ndp phiéu tham gia chio gia mua ciin nha:
> Phiéu tham gia chao gid mua can nha phai dugc nop tai Cong ty TNHH mot thanh
vién Dau tu va Xay dung Téan Thuan trude 16 gio 30 phtt ngay 29 thang 9 ndm 2026.
> Tién dit trude phai dugce ghi nhan ¢ vao tai khoan Cong ty Tan Thuan trudc
17 g6 00 phut ngay 29 thang 9 nam 2026.
+ Thoi gian mé chao gia:
» Vao luc 09 gio 00 phut, ngay 30 thang 9 nam 2026.
+ Théng tin chuyén khoan ndp tién
Chi tai khoan:
Cong ty TNHH mét thanh vién Pau tr va Xy dwng Tan Thuén
Tai khodan: 1045379999 tai Ngan hang TMCP Ngoai Thuong (Vietcombank)
— Chi nhénh Tan Dinh
Khéch hang dang ky va tham gia m& chao gia tai:

VAN PHONG CONG TY TNHH MQT THANH VIEN PAU TU VA
XAY DUNG TAN THUAN
Dia chi: 185 Ly Chinh Thang, phuong Xuan Hoa, Tp. H6 Chi Minh.

Dia chi: 185 Ly Chish Thang, phudong Xuin Hoa TP. HCM
DT: 028.2877.3944, Fax: 028.2213.2987.




Thu tuc dang kv chao gia:

Khi ding ky, khach hang didn vao phiéu dang ky chao gia nhén chuyén
nhuong séan phim theo mau ctia Céng ty Tan Thuan va déng tién dit trude. SO tién
dt trude 14:1.000.000.000 dong/cin nha

Khach hang déng tién dit trude bang chuyén khoan theo thdi gian thong béao
trén. Tién dit trude s& duge tinh vao phan gié tri ctia hop dong khi khach hang tién
hanh 1ap tha tuc chuyén nhuong.

- Hoan lai tién dit trude: Céc khach hang khong triing chao gid sé dugc nhan
lai tién dat trude theo Noi quy va thé 18 tham gia chao gid cia Cong ty (trong thoi
han 10 ngay lam viéc ké tir ngay mo chio gia).

Khi khach hang duoc cong nhén tring chao gid nhén chuyén nhuong san
pham, trong vong 05 (nim) ngay lam viéc ké tir ngay Cong ty Tan Thuan ra Thong
b4o trung chao gia, khach hang phai lién hé Cong ty thanh todn du 35% gia tri
tring chao gid san phdm dé thuc hién thi tuc ky Hop ddng chuyén nhuong. Sau 05
(nam) ngay lam viéc ké tir ngay Cong ty ra thong bdo trung chao gia cho khach
hang, néu khach hang khong lién hé déng du tién theo quy dinh va thuc hién thu
tuc chuyén nhuong thi xem nhu tir chéi nhan chuyén nhuong va mat tién dat trude,
Céng ty c6 quyén chon khach hang da chio gia ké tiép va phai c6 gid chao khong
thap hon gia khéi diém.

(Ngay mé chao gid, Cong ty sé théng bdo khdch hang tring chao gid va dwoc
quyén nhdn chuyén nhuong cin nha).

* Trong truong hop vi ly do bét kha khang bén chuyén nhuong khong thuc
hién dugc viéc sang tén va ban giao Gidy chimg nhan quyén st dung d4t cho bén
nhan chuyén nhuong thi bén chuyén nhuong phai hoan tra lai toan b s tién bén
nhan chuyén nhuong da thanh toan. Giao dich gira bén chuyén nhuong va bén
nhan chuyén nhuong trong trrong hop nay duong nhién duge cac bén ddng v thoa

thuan chim dut va khdng phat sinh bat ky trach nhiém, nghia vu nao gitra hai bén.

Dia chi: 185 Ly Chinh Thang, phuong Xuan Hoa TP. HCM
DT: 028.2872.3944, Fax: 028.2213.2987.
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3. Gia tri chuyén nhwong va phwong thire thanh toan:

3.1. Gié tri chuyén nhuong 13 gi4 khach hang tring chio gi4 theo Phiéu tham
gia chao gi4 cua khach hang va Thong béo triing chao gid cua Cong ty.

3.2. Phuong thirc thanh toan:

Dot 01: Trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay c6 thdng bédo tring
chao gia, khach hang phai thanh toan du 35% gia tri theo hop ddng chuyén
nhuong, ky hop ddng chuyén nhuong va nhan Hop ddng chuyén nhuong.

Pot 02: Cham nhat 30 ngay k& tir ngdy hoan tit viéc thanh toan dot 01, khach
hang thanh toan tiép 40% dé dat 75% gia tri theo hop ddng chuyén nhuong.

Pot 03: Cham nhét 20 ngay ké tir ngay hoan tét viéc thanh toan dot 02, khach hang
thanh todn tiép 20% dé dat 95% gié tri theo hop ddng chuyén nhuong hai bén tién hanh
giao nhén nha va thuc hién céc thd tuc cip nhét, sang tén Gidy chimg nhan quyén sir dung

dét, quyén so hitu tai san gén lién véi dat

Dot 04: Trong vong 10 (muodi) ngay ké tir ngdy Cong ty Tan Thuén co tﬁ&)"
bao nhan Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gin 11%6 *
dat, khach hang thanh toan hét gia tri chuyén nhuong con lai, hai bén tié;/
thanh 1y hop dong va giao nhan Gidy chimg nhéan quyén st dung d4t, quyén s hitu
tAi san gén lién véi dAt; Hoa don tai chinh; Bién ban thanh 1y hop dong.

* Trong khoang thoi gian thanh todn néu trén, bat cir khi ndo khach hang
thanh toan di 95% gi4 tri theo hop dong chuyén nhuong, hai bén tién hanh ngay
thuc hién th tuc giao nhan nha va thi tuc cip nhat, Gidy chimg nhan quyén sir dung
dét, quyén so hitu tai san gén lién véi dat

3.3. Hinh thirc thanh toan: Chuyén khoan.

- Khi dén han thanh toén cia cac dot hodc khi c6 Théng bao nhan Gidy
ching nhan quyén sir dung d4t, quyén so hiru tai san gan lién véi dat ma khach
hang van chua thanh toén tiép s6 tién theo quy dinh cua Hop dong, thi khach hang
phai chiu tién 1ai cham thanh toan véi 141 suat 1a 0,05%/ngay tuong img v6i thoi
gian tra cham, trén sé tién ma khach hang phai thanh toan dot do, tinh tir ngay dén
han thanh toan. Trong truong hop qua 02 (hai) thang ké tir thoi gian phai thanh

Dia chi: 185 Ly Chinh Thang. ph:rong Xuin Hoa TP. HCM
PT:028.2872.3944, i ax 028.2213.2987.
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toan dot 2 hodc dot 3 ma khéach hang khong tiép tuc thanh toan, thi Céng ty c6
quyén don phuong chdm dirt hop dong, Cong ty s& hoan lai cho khach hang sb tién
da déng sau khi trir di khoan tién phat 14 20% tinh trén téng gid tri hop dong.

- Trong th&i gian qua 01 thang ké tir ngay Céng ty T4n Thuén c6 théng béo
nhdn Gidy chimg nhén quyén sir dung dit, ma khach hang khéng dén lién hé lam
céc thl tuc nhan Gidy chimg nhén quyén st dung dat. Cong ty s& tinh thém phi
quén 1y luu git h6 so véi mie phi 0.015%/ngay trén 5% gia tri Hop ddng.

Khach hang c6 nhu cau mudn biét thém chi tiét xin lién hé
Phong Kinh t tong hop - Cng ty TNHH Mt thanh vién Pau tur va X4y Dung Tan Thuan.

- Pia chi: 185 Ly Chinh Thing, phudng Xuan Hoa, Tp. H5 Chi Minh

- Pién thoai: (028) 38723944 hodc HotliW%lSSOl. (A Nhut) £
g

Noi nhan:

- Cac khéch hang, niém yét tai Cong ty;

- Vin phong Thanh iy Tp. HCM (dé bao céo);

- Hoi ddng thanh vién (dé béo cdo);

- Kiém soat vién (dé béo céo):;

- Hbi ddng xay dung gia bét dong san
kinh doanh Céng ty (d bao céo);

- Cac Pho Téng Giam dbc Cong ty;

- Phong Kinh té tdng hop (dé thuc hién);

- Phong Tai chinh - Ké toan (dé thuc hién);

- Phong Nhan sur hanh chinh (4 ding thong tin
1én trang web dién tir cua Cong ty);

- Cac phong trong Cong ty (dé biét);

- Luu VT.

Dia chi: 185 Ly Chinh Thang. phudong Xuan Hoa TP. HCM
DT: 028.2872.3944, Fax: 028.2213.2987.



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

HOP PONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT
Nén sé: ... khu ... du 4n Khu din cu Binh Hoa, Phuong 13,
quan Binh Thanh, Tp.Ho Chi Minh

Hop dong miu nén

Binh Hoa S6:  HDP-TT

HOm nay, ngay ..... thang .... ndm ..., tai Vin phong Cong ty TNHH mot
thanh vién Pau tu va Xay dung Tan Thuan, ching toi gom:
I. BEN CHUYEN NHUOQNG (Goi tit 13 Bén A)
CONG TY TNHH MOT THANH VIEN PAU TU VA XAY DUNG TAN THUAN
- Giay chung nhan dang ky doanh nghiép: 0300490281.
- Dai dién phap UAt: ceueeevnneennennn.. , can cudc cong dan s6 .........
- M4 s6 thué: 0300490281
- Tru s& chinh: 185 Ly Chinh Théing, phuong Xuan Hoa, TP.HCM.
- bién thoai: 028.38723944
- S6 tai khoan: 1045379999
- Ngéan hang : Ngan hang TMCP Ngoai Thuong, Chi nhanh Tan Binh, TP.HCM.
II. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG (Goi tat 12 Bén B)

- Ho va tén: .......

- Cin cude cong dan so: ..., cAp ngay: ..., tai ...
- Noi dang ky cu tru: ...

-DPiachiliénhé: .......

- bién thoai lién hé: ..... Fax (néu co):

Cac bén ddng y giao két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat véi cac thoa
thuan sau day:
DIEU 1: POI TUQNG CUA HQP PONG: Toan bo quyen sir dung dat tai thira dat
$O: ..., to ban d6 so: ..., dia chi: Phwong 13, quén Binh Thanh, Thanh pho Ho Chi
Minh (tai li¢u nam 2003) nay 1a phwong Binh Le¢i Trung, Tp. Ho Chi Minh, c6 hi¢n
trang duoc thé hién trén Giay chiing nhan néu trén nhu sau:
1. Thong tin phap Iy thia dat
- Thira dét s6
- T& ban d6 s6

- Pia chi : Phuong 13, quan Binh Thanh, Thanh phd Ho Chi Minh (tai liéu
nam 2003) nay la phuong Binh Lgi Trung, Tp. H6 Chi Minh.
- Dién tich ... M2 (Bang chit: ...mét vubng)

- Hinh thtrc str dung: Str dung riéng
- Muc dich st dung : DAt & tai d6 thi
- Thoi han st dung : Lau dai



2. Céc chi tiéu vé xay dung cua thia dat (néu c6) nhu sau:
- Mat d¢ xay dung:
- S tang cao cua cdng trinh xay dung:
- Chiéu cao tbi da ciia cong trinh xay dung:
- Cac chi tiéu khac theo quy hoach duoc duyét:
-N guép gbc sir dung : Nhan chuyén nhuong dat dugc Nha nude giao dat c6 thu tién sir
dung dat.
(Theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyen sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
V6idat S6 ..., vao s0 SO ... do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh pho Ho Chi Minh
cap theo thtra ty quyén caa Cha tich Uy ban nhan dan Tp. H6 Chi Minh ngay ... thang
.. nam 2018).

DIEU 2: GIA VA PHUONG THUC THANH TOAN

1. Gia chuyén nhugng la: ..... dong (Bang chir: ... dong)

2. Phuong thure thanh toan:
Dot 01: Trong thai han 05 ngay 1am viéc, ké tur hgay co thdng bao tring chao gia,
khach hang phai thanh toan du 35% gia tri theo hop dong chuyén nhuong, ky hop dong
chuyén nhugng va nhan Hop dong chuyén nhuong.
Dot 02: Cham nhét 30 ngay ké tir ngay hoan tat viéc thanh toan dot 01, khach hang thanh
toén tiep 40% de dat 75% gid tri theo hop dong chuyén nhuong.
Dot 03: Cham nhét 20 ngay ké tir ngay hoan it viéc thanh toan dot 02, khach hang thanh toén
tiép 20% deé dat 95% gia tri theo hop dong chuyén nhuong hai bén tién hanh giao nhan nén va
thuc hién cac thu tuc cap nhat, sang tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen s hitu tai san
gan lién voi dat
Dot 04: Trong vong 10 (muoi) ngay ké tir ngay Céng ty Tan Thuan c6 thong bao nhan
Gidy ching nhan quyen sir dung dat, khach hang thanh toan hét gia tri chuyén nhuong

con lai, hai bén tién hanh thanh 1y hop dong va giao nhan Gidy ching nhan quyén st
dung dat; Hoa don tai chinh; Bién ban thanh 1y hop dong.

3. Viéc giao va nhan sd tién néu trén do cac bén tu thuc hién va chiu trach nhiém trudc
phap luat.
PIEU 3: GIAO NHAN TAI SAN VA CAC GIAY TO VE TAI SAN
Bén A giao va Bén B nhan thira dat va cac giay to vé quyen sir dung dat ding nhur thyc
trang va da miéu ta trong hop dong nay.
PIEU 4: PANG KY QUYEN SU DUNG PAT

1. Cac bén c6 nghia vy thuc hién thu tuc déng ky quyén str dung dét tai co quan c6 tham
quyeén.

2. Quyén sir dung dat dugc chuyén cho Bén B, ké tir thoi diém thuc hién xong thi tuc dang
ky theo quy dinh cua phap luat.
PIEU 5: VIEC NOP THUE VA LE PHI
Céc khoan thué, phi, 1& phi lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat nay do
cac bén chiu trach nhiém nop nhu sau:

1. Bén chuyén nhuong chiu trach nhiém dong tién str dung dét, phi, 1¢ phi khac theo quy

dinh cua phép luat.



2. Ben nhan chuyén nhuong chiu trach nhiém thanh toan cac khoan 1¢ phi trudc ba, phi
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho Bén nhan chuyen nhuong va dong cac
thue phi va 1¢ phi theo quy dinh cua phap luét lién quan dén viéc thuc hién cac thu tuc
cap Gidy chimg nhin cho Bén nhan chuyén nhuong.

DIEU 6: PHUONG THUC GIAlI QUYET TRANH CHAP HQP PONG

Trong qua trinh thyc hién hop déng, néu phat sinh tranh chép, cac bén cing nhau thuong
luong giai quyét trén nguyén tic ton  trong quyén loi caa nhau; trong truong hop khong
giai quyet duoc, thi cac bén c6 quyén khoi kién dé yéu cau toa an c6 thim quyén giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

DIEU 7: CAM KET CUA CAC BEN

Bén A va Bén B chiju trach nhiém truéc phap luat vé nhiing 101 cam két sau day:

1. Bén A cam két:

a) Nhitng thong tin ciia Bén A va vé quyén sir dung dat da ghi trong hop dong nay 1a
ding su that;

b) Viéc giao két hop dong nay hoan toan tu nguyén, khong bi lira dbi, khong bi ép budc;

C) Quyen s dung dat nay khong co tranh chép, khong bi ké bién dé thi hanh an hoac dé
chap hanh quyét dinh hanh chinh cia co quan c6 tham quyén;

d) Quyén st dung dat néu trén thudc quyén sir dung cua Bén A, khong thé chap, bao
lanh, chuyén nhuong, nhan dit coc, tang cho, gop von hoac thuc hién nghia vu khac;

e) Thyc hién dl'mg va day du tat ca cac thoa thuan da ghi trong hop dong nay;

f) Gidy to vé quyen str dung dat néu trén la ban chinh duy nhat Bén A hién c6, ngoai ra
khong con bat ky gidy to ndo khac vé quyén st dung dat néu trén;

g) Hién trang thira dat dugc mo ta trong Gidy chirng nhan néu trén dung vé6i hién trang
trén thuc té. Néu hién trang thira dat thuc té khong dung so véi mo ta trong Giéy chung
nhan néu trén thi Bén A phai hd trg va tao moi diéu kién cho Bén B hoan tat thu tuc dang
ky bién dong;

2. Bén B cam két:

a) Nhitng thong tin nhan than da ghi trong hop dong nay 1a ding su that;

b) Viéc giao két hop dong nay hoan toan tu nguyén, khﬁng bi lira ddi, ép budc;

¢) ba duoc Bén chuyen nhuong cung cAp ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can
thiét lién quan dén quyén st dung dat, Bén nhan chuyen nhuong di doc can than va hiéu
cac quy dinh ctia hop dong nay. Bén nhan chuyén nhuong d tim hiéu moi vin dé ma
Bén nhan chuyén nhugng cho 1a can thiét dé kiém tra mirc dd chinh xac cta cac giay to,
tai liéu va thong tin do;

d) Phan dién tich ngoai chu quyén, vi pham quy hoach (néu c6), Bén B cam két chip
hanh theo cac quy dinh ctuia nha nudc.

3. Cac bén cung cam két:

a) Viéc stra ddi, bd sung hoic huy bo hop ddng nay phai 14p thanh vin ban dé thuc hién;
b) Cac bén cam két da xem x€t tim hiéu k§ vé tinh trang phap 1y cling nhu thuc té va
xac nhan doi tugng ctia hop dong la ¢ that.

¢) Ké tir ngay ky hop dong nay dén ngay hoan tat thu tuc dang bo sang tén, khong bén
nao dugc sir dung ban chinh cac chimg tur vé quyen st dung dét néu trén dé thyc hién
thé chap, bgo lanh, tang cho, trao d01’, ké khai 1am von doanh nghi¢p hoac cac giao dich
khac v6i bat ky hinh thirc nao cho dén khi hoan thanh thu tuc dang ky quyén su dung;



d) Thuc hién ding va day du cac ndi dung da thoa thuan trong hop dong; néu bén nao
vi pham ma gay thiét hai, thi phai boi thudng cho bén kia hoic cho nguoi thir ba (néu
c0);
e) Trong truong hop Bén chuyen nhuong cham ban giao Glay chirng nhan quyen su
dung dit cho bén nhan chuyen nhuong thi Bén nhén chuyén nhuong ¢ quyén don
phuong chdm dut hop dong va yéu cau bén chuyén nhuong hoan tra lai toan b s tién
bén nhan chuyén nhuong da nhan trén co sé khong tinh 13i, hai bén thoa thuan cham durt
hop ddng va khong phat sinh bat ky quyén, nghia vu nao dbi véi nhau;
f) Trong trudng hop bén bi tic dong boi su kién bat kha khang khong thé khic phuc
duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cta minh trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy xay ra
su kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi mot trong hai bén
c6 quyén don phuong chidm dut hop dong nay va viéc chadm dut hop dong nay khong
duoc coi 1 vi pham hop dong. Khi d6, Bén nhan chuyén nhuong ¢ trach nhiém giao
tra quyén sit dung dat cho Bén chuyén nhuong khong cé dicu kién kém theo va Bén
nhén chuyén nhuong sé hoan tra lai tién gia tri quyén st dung dat ma Bén nhan chuyén
nhuong da thanh toan cho Bén chuyén nhuong sau khi trir di cac khoan ng ma Bén nhan
chuyén nhuong ¢ trach nhiém thanh toan (néu co);
g) Cac bén cam két ty chiu trach nhiém phap 1y trong trudng hop quyén sir dung dét co
tranh chép, bi ké bién dé thi hanh 4n hodc dé chip hanh quyét dinh hanh chinh cua co
quan c6 thim quyén, dung dé bao dam nghia vy hodc vi pham nhitng cam két néi trén
va khong khiéu nai gi vé viéc chimg nhan hop dong nay.

DPIEU 8: PIEU KHOAN CUOI CUNG

Thoi diém c6 hiéu lwe ciia hop dong

1. Hop dong nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

2. Hop ddng nay c6 08 diéu, véi 04 trang, dugc lap thanh 07 (bay) ban va co gia tri
phap 1y nhu nhau, Bén nhan chuyén nhuong gitr 01 (mot) ban, Bén chuyén nhuong
gilr 06 (sau) ban dé luu trir, le‘mg thu tuc ndp thue, phi, 1€ phi va thu tuc cap Giay
chirng nhén cho Bén nhan chuyén nhuong.

3. Cac phuy luc dinh kém hop dong nay va cac sura d6i, b6 sung theo thoa thuén cua hai
bén 1a nd1 dung khong tach ro1 hgp dong nay va co hiéu lyc thi hanh do6i voi hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay d6i noi dung cua hop dong nay thi phai
1ap bang van ban c6 chir ky cia ca hai bén.

5. Cac bén thira nhan da hiéu r& quyén, nghia vu va loi ich hop phap cua minh, y nghia
va hé qua phap ly cua viéc ky két hop dong nay.

6. Cac bén da tu doc lai hop ddng nay, da hiéu va dong ¥ tit ca cac diéu khoan ghi
trong hop dong nay va dong y ky tén vao hgp dong nay

BEN CHUYEN NHUON G ) BEN NHAN CI,-IUYEN NHUQNG ,
CONG TY TNHH MOT THANH VIEN DAU  (KY, ghi r0 ho tén, néu la té chirc thi dong dau
TU VA XAY DUNG TAN THUAN va ghi chikc vu nguoi ky)

TONG GIAM POC



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

HQP PONG MUA BAN NHA O
Cin nha sb ... khu ... khu din cu Binh Héa, phwong Binh Loi Trung,

- ” Tp.HO Chi Minh
Hop dong mau mua
ban nha Binh hoa

HOm nay, ngay thang nam , tai Congty TNHH mot thanh vién Pau
tu va Xay dung. Chung téi gom:

BEN BAN, CHUYEN NHUOQONG (Sau diy goi la bén A):
CONG TY TNHH MOQT THANH VIEN PAU TU VA XAY DUNG TAN THUAN
- Giay chimg nhan diang ky doanh nghiép: 0300490281.

- Dai dién phap luat: ..., can cudce cong dan s6 ... cap ngdy ... thang ... nim ...,
cap tai Cuc Canh sat Quan 1y Hanh chinh vé trat tu’ xa hoi.

- M3 s6 thué: 0300490281

- Tru s& chinh: 185 Ly Chinh Thiang phudng Xuan Hoa, TP.HCM.

- bién thoai: 02838723944

- S6 tai khoan: 1045379999

- Ngén hang : Ngan hang TMCP Ngoai Thuong, Chi nhanh Tan Dinh, TP.HCM.
BEN MUA, NHAN CHUYEN NHUOQNG (Sau diy goi la bén B):

Ong D

Ngay sinh U SO S

Can cudc cong dan sé ... cAp ngdy ... thang ... ndm
Thuong tra D

Bang hop dong nay, hai bén dong y thuc hién viéc mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén st dung dat vadi cac théa thudn sau day:

Pi¢u 1. Nha ¢ mua ban — thira dit chuyén nhwong va gidy to phap 1y ciia nha
¢ mua ban - thira dat chuyén nhwong

Bén A dong ¥ ban — chuyen nhugng va bén B dong y mua — nhan chuyen

nhuong tai san 14 can nha va quyén st dung dét tai thira dat so: ..., t6' ban dd so:

., dia chi: ... dwong Pang Thuy Tram, Phuong 13, Quin Blnh Thanh (nay la
phu’(‘)’ng Binh Loi Trung, Thanh phd HO Chi Minh), ¢6 dic diém nhu sau:

1. Thira dat:
a. Thira dit sb
b. T ban dd sb

c. bia chi . ... duong Pang Thuy Trém, l?hu’(‘mg 13, Quan
Binh Thanh (nay la phuong Binh Lgi Trung, Thanh phd H6 Chi Minh)
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d. Dién tich dat ... m? (Bang chit: ... . mét vubng)

e. Hinh thirc sir dung : riéng: ... m?; chung: khong m?

f. Muc dich sir dung : Dt ¢ tai d6 thi

g. Thoi han st dung : Lau dai

h. Nguén gdc st dung : Cong nhan QSDP nhu giao dat co thu tién sir dung
dat.

2. Nha 6

a. Loai nha : Nha & riéng 1¢

b. Dién tich xay dung : 75,9 m?

c. Dién tich san xdy dung  : 405,3 m?

d. Dién tich st dung: : 405,3 m?

e. Hinh thure s& hitu : S& hitu riéng

f. Cap cong trinh /-

g. Thoi han sé hitu L -/-

3. Cong trinh xay dung khac L -l-

4. Rirng san xuat l1a rirng trong: -/-

5. Cay lau nam L -l-

6. Ghi chii: Xem phan Ghi chu thé hién trong Gidy chtng nhan.

> Gidy to chirng minh quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & thudc vé
bén A:

- Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién voi dat

sO:
..., 80 Va0 s6 cap GCN: ... do Vin phong dang ky dat dai cap ngay .. thang .. nim

Pi¢u 2. Gia ban — chuyén nhwong va phwong thirc thanh toan

1. Gia ban nha ¢ va chu‘yén nhuong quyén st dung dat néu tai Didu 1 cta hop
dong nay 1a ... dong (Bang chii: ...). Gia chuyén nhugng nay da bao gom gia tri
quyén su dung dat, thué¢ VAT.

2. Viéc thanh toan sb tién néu tai khoan 1 Diéu nay do hai bén tu thuc hién, chiu
trach nhiém trude phap luat.

3. Gia chuyén nhuong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khong bao gém cac khoan
Sau.

- Céc khoan I¢ phi trude ba, phi va I¢ phi theo quy dinh ctia phap luat lién quan
dén viéc thyc hién cac thu tuc cap Gidy chimg nhan cho Bén nhan chuyén nhuong.
Cac khoan 18 phi trudc ba, phi va 18 phi ndy do Bén nhan chuyén nhuong chiu
trach nhiém thanh toan.
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4. Hai bén théng nhat ké tir ngay ban giao quyen st dung dat va trong sudt thoi
han str dung quyén st dung dat da nhan chuyén nhuong thi Bén nhin chuyén
nhuong phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh
phi quan 1y van hanh va cac loai phi dich vu khac do viéc stir dung céc tién ich
nhu: khi d6t, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cép,... cho nha cung cip dich vu.

5. Phuong thirc thanh toan, thoi han thanh toan

Phuong thirc thanh todn: thanh toan bing tién Viét Nam dong, Bén nhan
chuyén nhugng c6 nghia vy thanh toan gia tri chuyén nhuong quyén str dung dat
néu tai khoan 1 Diéu 2 ctia hgp dong cho Bén chuyén nhuong theo thong tin sb
tai khoan nhu sau:

Chu tai khoan: Cong ty TNHH mot thanh vién Pau tu va Xay dung Tan Thuan
S6 tai khoan: 1045379999

Ngan hang: Ngan hang TMCP Ngoai Thuong, Chi nhanh Tan Dinh, TP.HCM.
1. Thoi han thanh toan: Pugc chia thanh 04 dot :

Pot 01: Trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay c6 thong bao trang chao
gia, khach hang phai thanh toan du 35% gia tri theo hop ddng chuyén nhuong,
ky hop dong chuyén nhuong va nhan Hop dong chuyén nhuong.

Dot 02: Cham nhét 30 ngay ké tir ngay hoan tat vige thanh toan dot 01, khach hang
thanh toan tiép 40% de€ dat 75% gia tri theo hop dong chuyén nhuong.

Dot 03: Cham nhit 20 ngay ké tir ngay hoan tit viéc thanh toan dot 02, khach hang thanh
toan tiép 20% dé dat 95% gia tri theo hop dong chuyén nhuong hai bén tién hanh giao
nhan nén nha va nhan bién ban ban giao nén nha

Dot 04: Trong vong 10 (muoi) ngay ké tur ngay Cong ty Tan Thuén co6 thong bao
nhan Glay ching nhén quyén s dung dat, khach hang thanh toan hét gia tri
chuyén nhuong con lai, hai bén tién hanh thanh 1y hop dong va giao nhan Giay
chtng nhan quyén st dung dat; Hoa don tai chinh; Bién ban thanh 1y hop dong.

Picu 3. Viéc giao nhan nha &, thira dat va diang ky quyén sé hiru nha &, quyén
str dung dat

1. Bén A giao nha, dat dung nhu thuc trang néu trén cung ban chinh céc gidy to
lién quan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat cho bén B sau khi hoan tat
tién do thanh todn theo hop ddéng nay. Trong thoi han chua giao nha, dit bén A ¢o
trach nhiém bao quan nha, dat do.

2. Bén A c¢6 trach nhiém thuc hién viéc dang ky quyén s& hiru nha & va quyén sur
dung dit tai co quan c6 tham quyen theo quy dinh cua phap luat. Bén B cé trach
nhiém phdi hop, cung cap cac gidy to co lién quan dé bén A thuc hién tha tuc
dang ky quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén st dung dat déi voi tai san néu tai Diéu 1
ctia hop dong nay theo quy dinh cua phap luat.

Picu 4. Viéc nop thué, phi cong chirng va 1¢ phi

Thué, phi cong chimg va 1€ phi lién quan dén viéc mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén sir dung dat gom: thué thu nhap ca nhan, phi va gia dich vu theo
yéu cau lién quan dén viéc cong ching do bén A chiu trach nhiém ndp. Lé phi
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truge ba nha, dat va 1& phi dang bd sang tén do bén B chiu trach nhi¢m nop.
Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia bén A
1. Quyén cta bén A:

a. Yéu cau bén B thanh toan tién mua nha & va nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat theo ding thoa thuén néu tai Diéu 2 ctia hop dong nay;

b. Yéu ciu bén B nhan ban giao nha ¢ va thira dat cing véi gidy to phap 1y vé nha
O va quyén su dung dat theo ding thoa thudn néu tai Piéu 3 cua hop dong nay;

c. Yéu cu bén B ndp diy du cac khoan thué va cac nghia vu tai chinh khac lién
quan dén vi¢c mua nha & va nhan chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy
dinh cta phap luat, trir truong hop c6 thoa thuan khéac;

d. Yéu cau bén B boi thuong thiét hai do 18i ciia bén B gay ra;
2. Nghia vu ctia bén A:

a. Cung cap cho bén B thong tin can thiét vé nha &, vé thira dat néu tai Diéu 1 cta
hop dong nay va chiu trach nhi¢ém vé thong tin do minh cung cap;

b. Ban giao nha & va thira dat cing véi gidy to phap ly vé nha & va quyén sir dung
dat cho bén B theo dung thoa thuén néu tai Piéu 3 ctia hop dong nay;

c. Bao quan nha & va thira dit trong thoi gian chua ban giao nha &, thira dat cho
bén B;

d. Phoi hop, v6i bén B dé cling thyc hién thu tuc dang ky quyen s¢ hiru nha ¢ va
quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat;

e. Nop q5y du cac khoan thué, nghia vuy tai chinh khac lién quan dén viéc ban nha
0, chuyén nhuong quyén stir dung dat theo quy dinh, trir trudng hop co6 thda thuan
khac;

f. Thong bao cho bén B cac han ché vé quyén so hiru nha &, vé quyén st dung dat
d6i voi nha ¢ va thira dat néu tai Piéu 1 ctua hop dong nay (néu c6);

g. Bao dam quyén sO hiru, str dung cua bén B d6i v6i nha & dd ban va thira dat da
chuyén nhuong quyén st dung cho bén B theo quy dinh cta phap luét;

h. B6i thuong thiét hai do 15i ctia minh gay ra;
Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia bén B
1. Quyén cta bén B:

a. Yéu cau bén A cung cap thong tin can thiét vé& nha &, vé thira dat néu tai Piéu
1 ctia hgp dong nay theo quy dinh cua phép luat;

b. Yéu ciu bén A ban giao nha & va thira dat cung véi gidy to phap ly vé nha & va
quyén st dung dit theo diing thoa thuan néu tai Piéu 3 ctia hop dong nay;

c. Yéu cau bén A phéi hop, cung cap cac gidy to ¢o lién quan dé thuc hién thi tuc
dang ky quyén so hiru nha & va quyén st dung dat;

d. Yéu pau bén A nop day du cac khoan thué va cac nghia vu tai chinh khac lién
quan dén viéc ban nha & va chuyén nhuong quyén str dung dat theo quy dinh cua



5

phap luat, trir trrong hop c6 thdéa thuan khac;
e. Yéu cu bén A bdi thudng thiét hai do 16i cua bén A gy ra;
2. Nghia vu cta bén B:

a. Thanh toan tién mua nha & va nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét cho bén
A theo dliing thda thuén néu tai Piéu 2 cua hop dong nay;

b. Nhin ban giao nha ¢ va thira dat kém theo gidy to phap 1y vé nha ¢ va quyén
su dung dat theo diing thda thudn néu tai Piéu 3 cua hgp dong nay;

c. Nop 1€ phi trude ba lién quan dén viéc mua nha & va nhan chuyén nhuong
quyén s dung dat theo quy dinh cia phap luat, trir truong hop ¢6 thdéa thuén khac;

d. Bao dam quyén, loi ich hop phap cua ngudi thir ba theo quy dinh cua phap luat,
néu nha ¢ mua va thira dat nhan chuyén nhuong quyén st dung dang duoc cho
thué;

e. Boi thuong thiét hai do 16i ciia minh gy ra;

Piéu 7. Cam két ciia cac bén

1. Cam két clia bén A:

a. Nhitng thong tin vé nha & va thira dat da ghi trong hop dong nay 1a dung su
that;

b. Nha ¢ va thira deflt néu tai Piéu 1 cua hop dé{lg nay thudc truong hop dugc mua
ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cua phép luat;

c. Tai thoi diém giao két hop déng nay, nha ¢ ban va thira dat chuyén nhugng
quyén st dung khong c6 tranh chép, khiéu nai, khiéu kién vé quyén sO hiru nha o
va quyén sir dung dat; nha ¢ ban va thira dat chuyén nhuong quyén su dung khong
bi ké bién dé bao dam thi hanh an, khong bi ké bién dé chap hanh quyet dinh hanh
chinh da c6 hi¢u luc phap luat cua co quan nha nude co tham quyén; khong thudc
dién da co quyet dinh thu hoi dat, co thong bao giai toa, phd d& nha & clia co quan
c6 tham quyén;

d. Gidy to phap 1y vé nha & va quyén sir dung dat néu tai Diéu 1 ciia hop dong nay
1a ban chinh duy nhat va hop phap.

2. Cam két ctia bén B:
a. ba xem xét k§, biét rd vé nha & va thira dat néu tai Diéu 1 ctia hop dong nay;

b. Pa xem xét k§ cac gidy to phap 1y vé nha ¢ va quyén sir dung dat néu tai Diéu
1 cta hgp dong nay.

3. Hai bén cung cam két:
a. Nhitng thong tin vé nhan than di ghi trong hop dong nay 13 dung su that;

b. P4 xem xét, tim hiéu ky vé tinh trang phap 1y ciing nhu thuc té va cling Xéac
nhan d6i tuong ctia hgp dong dung dac diém nhu da mo ta trong hop dong;

c. ba hiéu rd quyén, nghia vu va loi ich hop phap cua minh, y nghia va héu qua
phap 1y cua viéc giao két hop dong nay;
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d. Viéc giao két hop ddéng nay hoan toan ty nguyén, khong bi lira dbi hodc ép
budc;

e. Thyuc hién dung va day du tat ca cac thoa thuan da ghi trong hop dong nay.

f. Hai bén cung xac nhan dbi tuong cua hop déng duoc néu tai Pidu 1 ¢6 that vao
thoi diém cac bén giao két hop dong; cam doan gia mua ban/chuyén nhuong ghi
trong hop dong 1a chinh xac, dung thoa thuan cua hai bén va tu chiu trach nhiém
truéc phap luat vé 101 cam doan nay.

Piéu 8. Cic théa thuin khac

1. Trudong hop nha ¢ ban va quyén sir dung dat chuyén nhuong chwa duoc chuyén
giao ma phat sinh hoa 191, lg1 tirc thi hoa 191, 1o1 tirc thudc vé bén A, trir truong
hop c6 thoa thuan khac.

2. Trong qua trinh thue hién hop dong, néu can sira déi hodc bé sung noi dung
cua hop dong nay thi cac bén thoa thuan 1ap thém hop dong sira doi, bo sung. Hop
dong stra doi, bo sung phai dugc 1ap thanh van ban theo quy dinh cia phép luit.
Picu 9. Phwong thirc gidi quyét tranh chap

Trong qua trinh thyc hién hop dong, néu | phat sinh tranh chap, cac bén cung nhau
thuong luong giai quyét trén nguyen tic ton trong quyén loi cua nhau. Trong

truong hop khong giai quyet duogc, thi mot trong hai bén c6 quyén khoi kién dé
yéu cau tda an c¢6 tham quyén giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 10. Piéu khoan cudi ciing
1. Hop ddng nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Hop dong nay c6 10 diéu, véi 06 trang, dugc lap thanh 05 (ndm) ban va co gia
tri phap 1y nhu nhau, Bén nhan chuyén nhuong giit 01 (mot) ban, Bén chuyén
nhuong gitr 04 (bbn) ban dé luu trit, lam thi tuc ndp thué, phi, 1& phi va tha tuc
cap Gidy chung nhan cho Bén nhan chuyén nhuong.

3. Hai bén da ty doc lai hop dong nay, da hiéu va dong y tat ca cac diéu khoan ghi
trong hop dong nay, da ty nguyén ky tén vao Hop dong.

BEN CHUYEN NHUQN G BEN NHAN CHI’JYENvNHUQ’N G
CONG TY TNHH MOT THANH VIEN (Ky, ghi ro ho tén, néu la t6 chirc thi dong
DAU TU VA XAY DUNG TAN THUAN dau va ghi chirc vu nguoi kY)

TONG GIAM DOC



